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Projekt revitalizace prinasi netradicni pohled na
distojny Zivot pro seniory. Klicovym cilem je
obnovit zchatralou pamatku radunskeho ovcina,
ktera kdysi slouzila jako zemedelsky objekt

a pretvorit ji v nadstandardni rezidencni bydleni
pro seniory. Stavba bude vynikat estetickym
provedenim a vysokou kvalitou sluzeb. Je navrzena
tak, aby respektovala zdejSi prostredi a plné
vyhovovala potrebam rezidentu.

S rostoucim poctem bonitnich seniord se Ceska
republika potyka s nedostatecnym poctem
atraktivnich a hodnotnych rezidencnich domu pro
seniory. Projekt je skvélou odpovéedi na rostouci
poptavku po kvalitni péeci.

Rezidencni bydleni se bude nachazet v arealu
zamku obce Radun.

Obec je situovana jen 8 km od Opavy a 30 km
od Ostravy. Vyhodna poloha tak zajisti snadnou
dostupnost do okolnich mest.

Objekt projde citlivou rekonstrukci, ktera zachova
historické fragmenty a bude provedena na vysoke
ekonomicke urovni s ohledem na snizenou
energetickou narocnost budovy.

Predmétem prodeje je
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stavajici pozemky projekt vcetné vizualizace smlouvy
objekt planud na a stavebni
rekonstrukci povoleni
s nabytim
pravni moci

Neplanujeme realizovat samotnou stavbu, ale mizeme doporucit proverenou
stavebni firmu. Jsme schopni zajistit provoz a chod rezidencniho bydleni
pres externi firmu, ktera disponuje potfebnym povolenim, personalem

a zkusenostmi.
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Zkuseny investor, developer, spolumaijitel, project manager
a koordinator stavebnich projektu s 20letou praxi. Podilel
se na vystavbé bytovych domu Otice Gardens, Cechova

Developmentu se vénujeme jiz 20 let . , | L o
43 Prerov, To prave v centru, je odpovedny za koordinaci

a mame za sebou radu uspesnYCh vystavby stavebnich parcel Otice Rybnicky a za dalsi
projektu, které nam zajistily pevné Uspésné projekty.
postaveni na trhu. V soucasnosti je developerem a spolumajitelem nekolika

pripravovanych projektu. V Opavé se bude realizovat
vystavba 4 rezidencnich projektd s 324 bytovymi
jednotkami a ve Lhoté u Opavy 30 parcel pro rodinné domy.

uspesnych
projektu

Kontaktni osoba pro investory

Patrik Smira, DiS.
REZIDENCNI BYDLENi RADUN

+420 601361939
patrik.smira@omap.cz




Dlouholety developer mensich projektu, prevazne vilovéeho
charakteru a investor v oblasti nemovitosti a FVE elektraren.
Jednatel spolecnosti SOZAP OPAVA, ktera ma vice nez

50 zamestnancu.

~ <

W3enpro

PROJEKCE

Jednatel spolecnosti Benpro Opava, ktera ma za sebou
vice nez 130 dokoncenych projektu. Poskytuje komplexni
sluzby v oblasti projektovani staveb, zajistovani stavebniho
povoleni, poradenstvi a odborné ¢innosti.

Kontakt

Sidlo firmy: Nadrazni 743/40, Bolatice
Tel: +420 737 929 759

Email: daniel.halfar@benpro.cz

Web: www.benpro.cz




Vybaveni obce Radun

V obci se nachazi veskeré potrebné sluzby pro
pohodlny a plnohodnotny zivot. ZdejSi vybavenost
zahrnuje postu, kostel, prodejnu smiseného zbozi,
knihovnu, detske hriste, tri restaurace, cukrarnu

a dalsi sluzby. Prochazky po obci, zameckem parku
a okoli pak nabidnou prijemny zpusob pro traveni
volného casu.

Rezidencni bydleni nabizi pési
dostupnost ke vsem sluzbam

\ (o)) Posta - 8 min
A .
AR Kostel - 4 min
ARk Prodejna smiSeného zbozi - 5 min
?Qﬂ Nejblizsi restaurace a wellness - 4 min

Détské hristé - 7 min

o @

Prakticky lékar a stomatolog - 9 min

Nejblizsi autobusova zastavka - 4 min

)

Kavarna - v zameckém arealu
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DOSTUPNOST VEREJNE DOPRAVY

Nachazi se zde tri autobusove zastavky a dostupnost do okolnich

mest je pomeérne frekventovana. Cesta do Opavy verejnou

dopravou trva pouhych 10 minut. V Opave pak staci prestoupit na

vlak nebo autobus a cesta do Ostravy zabere priblizné 40 minut.
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Developersky projekt
Sypka a Victoria café
Oranzérie

Autobusova zastavka
Posta

Kostel

Prodejna smiSeného zbozi
Restaurace a wellness
Détské hriste

Prakticky lékaF a stomatolog
(Gudrichova 94, 747 61Radun)
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Rezidencni bydleni se bude nachazet v zameckem arealu v obci
Radun, ktera ma 1200 obyvatel. Je umistena mezi dvema vetsimi
mesty - Opavou, ktera je vzdalena pouhych 8 km a Ostravou,
ktera je snadno dostupna po dalnici a vzdalena 30 km.

Radun - Opava = 8 km, 10 min jizdy autem

Radun = Ostrava = 30 km, 30 min jizdy autem

Srdcem obce je renesancni zamek Radun, ktery byl vybudovan
na miste puvodni tvrze po roce 1550 a od té doby prosel nékolika
impozantnimi prestavbami. Je chranén jako kulturni pamatka

a pristupny pro verejnost. Soucasti zameckého arealu je zamecky
park, oranzerie s okrasnou zahradou, urednicky dum, sypka a take
ovcin.

Zamecky park se pysni rozlohou temér 20 ha. Vyznamnym
prvkem je potok Radunka a s nim spojena soustava chovnych
rybniku, které jsou zdobené umelymi ostruvky. Vrchni rybnik,
nachazejici se nejblize zamku, dokonale odrazi jeho siluetu

a prispiva k celkové atmosfére mista. Diky témto vyjimecnym

rysum patri zamecky park k nejvyznamnéjsim prirodne-
-krajinarskym arealum v Moravskoslezském kraji.



Novoklasicistni oranzerie postavena v letech 1825

az 1826 se nachazi jen par metru od developerskeho
projektu. Elegantni prizemni objekt slouzil k letneni
citrusovych drevin, vavrinud, palmovych stromu

a dalSich exotickych 1 domacich vegetaci. Na oranzerii

navazuje okrasna a bylinkova zahrada se sadem.

Sypka je nejstarsSim dochovanym stavenim
zameckého arealu a prvni zminky pochazi z roku
1793. Diky vyborné fungujicimu vétracimu systemu
plnila svou funkci az do roku 1979. Dnes je soucasti
Narodniho pamatkového Ustavu a po komplexni
obnove slouzi jako navstévnické centrum. Rezident:
zde mohou objevit kavarnu Victoria Café a zaroven
si prohlednout pusobivou historii teto pamatky.



Ovcin byl vybudovan v roce 1841 a jedna se o cennou stavbu,

ktera je pamatkove chranéna. Stavba se stala klicovou soucasti

radunského zamku a jeho empirovy styl odkazuje na vysadni

postaveni tohoto zemedelského objektu.

Zamerem tohoto projektu je prestavba historicke budovy ovcin

na netradicni rezidencni sidlo pro dlouhodobé bydleni. Cilime

na klientelu nizkeho seniorskeho veku, mezi 65 a 75 lety, kteri
Z1ji aktivnim zpusobem a ocCekavaji exkluzivni lokalitu s velkym
mnozstvim zelené. Rezidenti ziskaji kvalitni sluzby, plny komfort
bydleni a prijemné prostredi. Budou mit prilezitost navazat
fungujici socialni vazby a travit volny Cas spolecné s ostatnimi.



Koncept budovy jsme rozsirili o moderni ocelovo-sklenenou
pristavbu, ktera nam umoznila vytvorit optimalni dispozicni
reseni bytovych jednotek s centralni chodbou. Diky této
pristavbé ziskavaji jednotky nadstandardni mnozstvi

slunecniho svetla a zajistuje tak svetle a optimisticke prostredi.
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33 soukromych bytovych jednotek

- domov pro 75 rezidentu

soukromych
Dispozice - 1kk, 2kk nebo 3kk vhodné pro pary bytovych
Vkusné a moderni bydleni jednotek

Prosvetlené slunecnim svitem

Prakticka kuchyné, prostorne pokoje a vlastni
koupelna

Vetsina jednotek disponuje balkonem nebo
terasou

Vybavenost budovy
Vytah
Pradelna
Kaple
Fitness

Technicke mistnosti a zazemi pro personal

Parkovisté o kapacite 17 mist

Kavarna, ktera zaroven slouzi jako prostor pro
prednasky, projekce a spolecenske udalosti

Jednotky v prizemi budou optimalizovany pro ZTP
osoby. K dispozici bude zahrada a verejny prostor
pred objektem s relaxacnimi zénami, lavicemi,
travnatymi terasami, vodnimi prvky a bohatym

mnozstvim zelené a stromu. . ) . . ,
Exkluzivni lokalita v zameckém arealu

Technologie budou odpovidat soucasnym trendum Architektura historického objektu

- vytapeni a ohrev TUV pomoci tepelnych cerpadel Veskera obcanska vybavenost - restaurace,
obchody, lékarské zarizeni

vzduch-voda. Vsechny jednotky nabidnou _
Moderni bytové jednotky

podlahove vytapeni a prislusnou vzduchotechniku. Kavérna, kterd zérover slousi jako prostor pro

prednasky, projekce a spolecenské udalosti
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PREHLED JEDNOTEK SPOLECNE PROSTORY V 1. NP
A SPOLECNYCH PROSTORU

2
~ Cislo . . Uzitna 2 B0 i Druh venkovni
V B U D OV E jednotky Dispozice plocha G plochy
zahrady
1.01 Vstupni hala 1719
1. NP
1.02 Chodba 10,98
R 1.03 Foyer 44 44
<, D 2 tohom :
.ClSlo Dispozice AIGE el terasy / SOOI O 1.04 Technicka mistnost 28,56
jednotky plocha plocha plochy
zahrady
1.05 Chodba 3942
1-01.01- 07 3kk 105,21 110,02 21,50  venkovni terasa
1.06 WC - invalidé 474
1-02.01- 06 3kk 75,06 79,29 48,60 venkovniterasa
1.07 WC muzi - predsin 4,25
1-03.01- 05 2kk 94,84 98,57 18,00  zimni zahrada
1.08 WC muzi 1,87
24,00 venkovni terasa
1.09 WC muzi 3,38
1-04.01- 03 1kk 37,56 38,66 18,20  venkovni terasa
1.10 WC muzi 1,49
1-05.01- 05 2kk 80,19 86,79 36,23 zimni zahrada
1.1 Chodba 29,18
1-06.01- 05 2kk 65,71 7094 23,31  zimni zahrada
Recepce, bar, ,
1-07.01- 04 2kk 69,57 71,62 59,60  venkovni terasa Loz kavarna eR 2S00 T M IE e
1-08.01- 04 2kk 36,76 38,30 24,40  venkovni terasa 113 Kuchyné 990
1-09.01- 03 1kk 36,48 37,56 23,80  venkovniterasa 1.14 Uklidova komora 2,78
1-10.01- 04 2kk 35,64 37,26 23,60  venkovni terasa 115 WC Zeny - predsin 4,66
1-11.01- 03 1kk 39,38 40,59 18,80  venkovni terasa 1.16 WC zeny 1,05
117 WC zeny 1,05
1.18 WC zeny 7,08
119 Koupelna - 3,26
personal
1.20 Kolarna 21,53
1.21 Vytahova Sachta 414

1.22 Vstupni hala 23,33
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2.NP SPOLECNE PROSTORY V 2. NP

Cislo - Uzitna o I Ll S S Dispozice e
i Dispozice e e terasy / Sy jednotky plocha
zahrady

2.01 Chodba 38,38
2-01.01- 06 2kk 72,06 74,05 516 lodzie

2.02 Chodba 30,02
2-02.01- 04 Tkk 37,62 41,51 6,80 lodzie

2.03 FIT centrum 50,98
2-03.01- 04 Tkk 36,03 36,56 3,54 lodzie 3

2.04 Cekarna 9,59
2-04.01- 04 Tkk 36,18 3692 3,77 lodzie

2.05 Osetrovna - psycholog 17,56
2-05.01- 04 Tkk 37,67 38,36 3,77 lodzie

2.06 OSetrovna - fyzioterapeut 18,30
2-06.01- 06 Tkk 70,76 74,05 493 lodzie

2.07 Koupelna 3,42
2-07.01-03 Tkk 42,38 42,80

2.08 Chodba 29,78
2-08.01- 03 Tkk 4191 43,08

2.09 Zazemi kaple 17,24
2-09.01- 03 Tkk 43,32 44,46

2.10 Kaple 41,81
2-10.01- 03 Tkk 41,89 43,04

2.1 Pradelna 16,56
2-11.01- 06 2kk 70,86 75,51 493  lodzie

2.12 Schodiste 15,02
2-12.01- 06 2kk 72,33 7779 5,22 lodzie

2.13 Vytahova Sachta 414
2-13.01- 05 Tkk 37,68 41,70 691 lodzie

214 Technicka mistnost 17,35
2-14.01- 04 Tkk 36,08 36,60 3,60 lodzie

1.15 WC Zeny - predsin 4,66
2-15.01- 04 Tkk 35,78 36,76 3,84 lodzie

1.16 WC zeny 1,05
2-16.01- 04 Tkk 39,03 39,58 3,84 lodzie

117 WC zeny 1,05

1.18 WC zeny 7,08

1.19 Koupelna - personal 3,26

1.20 Kolarna 21,53

1.21 Vytahova Sachta 414

1.22 Vstupni hala 23,33
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3.NP SPOLECNE PROSTORY V 3. NP

- Z toho m? : Cislo : : Uzitna
Cislo : : Druh venkovni :odnotk Dispozice loch
jednotky Dispozice terasy / plochy jednotky plocha
J zahrady

2.01 Chodba 38,38
3-01.01- 09 3kk 100,27 107,07 23,04 terasa

2.02 Chodba 30,02
3-02.01-04 1kk 50,27 53,69 18,06 terasa

2.03 FIT centrum 5098
3-03.01-04 1kk 50,75 53,64 16,74 terasa 3

2.04 Cekarna 9,59
3-04.01-04 1kk 52,04 5590 17,24 terasa

2.05 Osetrovna - psycholog 17,56
3-05.01- 04 1kk 50,23 53,10 17,87 terasa

2.06 OSetrovna - fyzioterapeut 18,30
3-06.01-09 3kk 100,08 107,21 23,20 terasa

2.07 Koupelna 3,42

2.08 Chodba 29,78

2.09 Zazemi kaple 17,24

2.10 Kaple 41,81

2.11 Pradelna 16,56

2.12 Schodisté 15,02

2.13 Vytahova Sachta 414

2.14 Technicka mistnost 17,35

Celkem spoleéné prostory v m? = 812,70 uzitné plochy
Celkem byty + kavarna v m> = 2082,98 plochy
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Dynamika genatricke
néce v Ceské republice

_-v’ e
R

SOUCASNY STAV
GERIATRICKE PECE

V Ceské republice je nedostateéna ubytovaci kapacita geriatrické
pece a stavajici ubytovani vétsinou nesplnuji naroky klientu

na vyssi standard péce. Tato situace nejenze ovlivhuje kvalitu
Zivota senioru, ale také klade velky tlak na rodiny, které se snazi
poskytnout peci svym starsim clenum.

O obyvatel
/ starsich
O 65 let



V roce 2025 bude 22,3 % obyvatel
starsich 65 let a do poloviny stoleti
se jejich pocet zvysi nad 30 % ceske
populace. Podle grafu je patrne,

ze Moravskoslezsky kraj bude

v nasledujicich letech celit rostoucimu
poctu senioru.

Znacny pocet obyvatel nad 65 let chce
priplatit za lepsi bydleni a stravit svij
zbytek zivota v dustojném a prijemnem
prostredi. Pro zajisteni kapacity

a naplnéni pozadavku bude nezbytné
investovat do vystavby nadstandardnich
rezidencnich zarizeni.

35
30

Projekce podilu seniort ve veku 65 >0

a vice let na celkovém poctu obyvatel CR . 20,4
v letech 2020 az 2050 —
17,
15 L
o — N m N
SEREE

Zdroj: CSU (2017)

celkem

— UZ]

2025

2026

2027

2028

Sociodemografické udaje starobnich dichodcu -
Moravskoslezsky kraj

Pocet starobnich dlchodcl 227 616
Pobirani duchodu v fadné vysi 134 687
Pobirani vyssiho duchodu 92 929

zeny

2030
2040
2041

2042
2043
2044
2045

2029
2031

2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
2039

obyvatel
starsich
65 let

245183
147 120

98 063

30,5

28,1

2046
2047
2048
2049
2050

udaje jsou v procentech



Financni plan

Developersky projekt predstavuje ekonomicky
udrzitelnou investici s atraktivnim potencialem
navratnosti. Balicek zahrnuje projekt vcetne
stavebniho povoleni, budovu pripravenou

k rekonstrukci a pozemky k celé realizaci. Prodejni
cena ¢ini 45 000 000 K¢. Celkové naklady spojene
s porizenim, stavbou a uroky kapitalu pak vychazi
na 130 540 000 Kc¢.

Hospodarsky vysledek bude dosahovat priblizne
1400 000 K¢ mesicné. Tato suma vypovida

0 oCekavanych vynosech a nakladech, které by

meély byt zajistény diky spravne strukturovanému
a efektivnimu provozu projektu.

Prumeérna cena za luzko v Moravskoslezskem kraji
¢ini 15 000 K¢, pricemz nabizene sluzby a prostredi
se pohybuji na prumeérné az podprumeérne urovni.
Cena za lUzko v réamci budouciho projektu Cini

22 000 K¢ meésicné a je zde zohlednena inflace

a konkurenceschopnost na trhu. V porovnani

s Jinymi zarizenimi rezidenti ziskaji nadstandardni
uroven komfortu a péce.

INVESTICNI PRILEZITOST

Porizeni - predmeét prodeje

Stavba Dle rozpoctu
Rezerva

Uroky kapitalu Cena 1. rok
Cena 2. rok

Budova, pozemky, projekt

45 000 000 K bez bPH
62 800 000 K¢ bez bPH
10 000 OO0 K¢ bez bPH
5250 000 K¢
7490 000 K¢

CELKEM 130 540 000 K¢



MESICNi NAKLADY VLASTNIKA

Provoz objektu - naklady investora Cena/mésic OSTATNI MESICNI NAKLADY KLIENTA MIMO INVESTORA
Ix udrzbar 3 hod/den 27 000 K¢
1x vedouci 4 hod/den 42 000 K¢ Ostatni naklady Cena
1x uklizecka 8 hod/den 52 800 K¢ 3x pecovatelka OASA GROUP 2 500 K¢ cena l0zko/mésic
Dodavka vody 750sx100 | 12375 K¢ Provoz kavarny OASA GROUP 0 K¢, méla by byt finan¢né
= 7500 l/den sobéstacna, v cernych ¢islech
Stocné 9 450 K¢ Strava OASA GROUP - Snidané, teply 6 300 K¢ cena luzko/mésic
) . obéd a studend/tepla vecere
Dodavka el. energie
B ; ) } Prani pradla OASA GROUP Dle nabidky, klient hradi sam
Ubytovaci jednotky 800 K¢ x 33 jednotek 26 400 K¢
Internet Dle nabidky, klient hradi sam

Spolecné prostory, vytapeni, 32 833 K¢ bez DPH

ohfev TUV Uklid nad ramec zakladniho

Dle nabidky, klient hradi sam

Rocni spotreba el. energie 86 MWh/rok x 4590 K¢ 394 000 K¢&/rok bez DPH

bez DPH/MWh
Fond oprav Stanovuje si vlastnik sam
Amortizace tepelnych cerpadel Zivotnost 15 let, 10 000 K¢
1800 000 K¢
Rezie drobnych oprav, dokoupeni 30 000 K¢

vybaveni a dalsi

CELKEM

242 858 K¢

MESICNIi VYNOS VLASTNIKA

Lazko Vynos investora 22 000 - 25 000 K¢/meésic

22 000 K¢/lazko x 75 lazek

Vynosy Cena
22 000 K¢ luzko/mésic

CELKEM 1650 000 Ké/meésic







